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Christel Spieker-Hennes*Steinknappen 50*45470 Milheim an der Ruhr

Inh.

Christel Spieker-Hennes
Steinknappen 50

45470 Milheim an der Ruhr

Tel. 0208/4666845
Fax 0208/4666844
Mobil 0170/5442600

E-Mail christel-spieker@t-online.de
Web  www.christel-spieker.de

Sehr geehrter Interessent,

ich freue mich Uber Ihr Interesse und Ubergebe Ihnen hiermit wunschgemal ein Kurzexposé.
Dieses Kurzexposé soll Ihnen einen ersten Eindruck vermitten, jedoch kann und soll es nicht
den Weg der Besichtigung vor Ort ersetzen. Erst eine Besichtigung kann Ihnen den wirklichen
Zustand sowie die Beschaffenheit dieses Objektes Ubermitteln.

Flr weitere Fragen stehe ich Ihnen auch aul3erhalb der Geschaftszeiten gerne zur Verfliigung.

Ich wiinsche Ihnen noch viel Freude bei der Durchsicht dieses Exposés und verbleibe

mit freundlichen GriRen

lhre

Christel Spieker- Hennes

Christel Spieker-Hennes*Steinknappen 50*45470 Milheim an der Ruhr
Ust.ID: 5120-5077-0119
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Objektart................ Eigentumswohnung
Baujahr.................. 1996
Etage........ccoeernernnne Gartengeschoss
Zimmer.........cecuu... 2,5
Wohnflache............ 71,38 m?
Schlafzimmer.......... 1

Badezimmer............ Wannen-/Duschbad
Ausstattung............ modern
Gaste-WC............... nein
Bodenbelag............ Fliesen
Balkon/Terrasse..... Terrasse
Heizung.................. Gas-Zentralheizung
PKW-Stellplatz...... Tiefgaragenstellplatz
Sonstiges............. Wasch-/Trockenraum

Energieverbrauch:

ndenergieverbrauch dieses Gebadudes
99,6 kWh/(m*a)

MEENT: [c [ o [ = [

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

109,6 kWh/(m*-a)
rimdrenergieverbrauch dieses Gebidude:

Provisionshinweis:

Dies ist ein — flr den Kaufer — provisionspflichtiges Angebot.
Nach Beurkundung des Hauptvertrages (notarieller Kaufvertrag),
entsteht eine Maklergebuhr in Hohe von 4 % zzgl. 16 % MwSt.
des Kaufpreises. Dieser Betrag ist am Tage der Beurkundung
verdient und fallig.

Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses
Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der

notariell abgeschlossene Kaufvertrag. “Obiekibeisniel
jektbeispiele
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1996 entstand dieses, ruhig gelegene Mehrfamilienhaus in unmittelbarer Nahe der Milheimer
Stadtmitte. Das Umfeld und die lieben Nachbarn, machen das Wohnen hier Uberaus angenehm.
Hier kennt man sich, hier ist man zuhause, hier fiihlt man sich wonhl.

Die von uns hier angebotene Immobilie ist eine 2,5 Raum grof’e Etagenwohnung von bester
Qualitat.

Ein moderner Eingangsbereich flhrt tber ein helles Treppenhaus, ins Gartengeschoss, zu der
von uns hier angebotenen Eigentumswohnung.

Die Wohnung bietet eine Wohnflache von 71,38 m2. Zunachst erwartet Sie eine freundlich
gestaltete Diele, von welcher aus Sie alle weiteren Raume betreten. Das gerdumige, helle
Wohnzimmer, bietet lhnen als besonderes Highlight den Zugang zur eigenen Terrasse mit
idyllischem Blick in die Natur. Im Sommer morgens den Kaffee drauflen genie3en und mit
Eichhérnchen frihsticken war schon immer |hr Wunsch? Hier Uberhaupt kein Problem!
Weiterhin erwartet Sie ein gerdumiges Schlafzimmer, Ubrigens ebenfalls mit beruhigendem
Ausblick in die Natur, eine Kiiche mit ausreichend Platz fur eine Sitzgelegenheit und ein mit
weillen Fliesen ausgestattetes Badezimmer mit Wanne und Dusche. Fir die Dinge des
alltdglichen Bedarfs gibt es einen Vorratsraum sowie einen Abstellraum mit ausreichend
Stauraum.

Die Oberbdéden sind mit grau-weil’en Fliesen ausgestattet und runden das moderne sowie
einheitliche Gesamterscheinungsbild perfekt ab.

Im Kellergeschoss befindet sich ein Anschluss fir die Waschmaschine.

Ihren PKW parken Sie zukinftig bequem auf lhrem eigenen Tiefgaragenstellplatz.
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* Die auf den Fotos gezeigten Mobel sind Einrichtungsbeispiele und sind nicht im Kaufpreis enthalten!
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Wohnflache

Wohnflache

Wohnen-/Essen 23,72 m?

Kiche 7,72 m?

Schlafzimmer 13,73 m?
Bad 6,52 m?
Diele 6,92 m?
Flur 3,43 m?
Abstellraum 3,09 m?
Terrasse 6,25 m?
Gesamt 71,38 m?
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Grundriss

TERASSE

WOHNEN

7 v
KUCHE
SCHLAFEN
5 DIELE }
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Wichtiger Hinweis! Der Grundriss ist nicht im Mal3stab genau und gilt nur als Richtwert.
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Die Lage

Die von uns hier angebotene Immobilie liegt am Rande der
Mulheimer Altstadt und in Nahe des Bismarck-Turm, in einer
schonen und ruhig gelegenen Stralle. Gegenuber liegt der
Altstadtfriedhof - heute ein riesengrof3er, gepflegter Park. Die
weithin vOllig unbekannte Mulheimer Altstadt mit kleinen
Kopfsteinpflastergasschen und schiefen Fachwerkhausern ist
um die Ecke. Wer mal ,vor die Ture“ mdchte wird hier nicht
nur kulinarisch verwohnt, man erlebt hier Menschen mit

Niveau.

Ebenfalls in wenigen Schritten erreicht ist die Ruhr mit ihrem
schonen Wasserbahnhof, die Ruhrauen und dem
Witthausbusch.




i e ke r @ sympathisch

O
-
7y
B ”
2
O

= = = = = N 1 I PR @ erfahren
s s e s — E:—"—
—— —
ToTerTr = T T = @ gut

Quelle: OpenStreetMap
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In eigener Sache....

Lieber Interessent,

ich hoffe, Sie hatten viel Spal} bei der Durchsicht
dieses Exposés. Vielleicht konnte ich lhnen hiermit
einen ersten Eindruck vermitteln, der lhnen bei |hrer
Entscheidung helfen kann.

Dieses Exposé wurde in muhsamer Arbeit und groRem Zeitaufwand erstellt. Bitte
haben Sie daher Verstandnis, dass wir an dieser Stelle aus gegebenem Anlass auf
folgendes hinweisen mussen:

@ Alle in diesem Exposé verwendeten Bilder und Zeichnungen unterliegen
dem alleinigen Urheberrecht von uns. Die Ubernahme und Nutzung der
Bilder, Zeichnungen und Daten zu anderen Zwecken bedarf ausdrucklich
unserer schriftlichen Zustimmung.

@ Die Weitergabe dieses Exposés oder dessen Inhalt an Dritte ist
ausdrucklich untersagt. Bei Zuwiderhandlung hafte Sie gegebenenfalls fur
die uns entgangene Maklerprovision.

@ Wir bemuhen uns, alle Angaben vollstandig und richtig zu machen. Obwohl
dieses Exposé sorgfaltig entwickelt wurde und wir uns ausschlieRlich auf
die Informationen unserers Auftraggebers stltzen, Ubernehmen wir keine
Gewabhr.

Mit freundlichen GrifRRen

Christel Spieker-Hennes
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Die Finanzierung eines Eigenheims ist
Vertrauenssache und oft ein Brief mit 7 Siegein!

#%% Hier kénnen wir lhnen helfen ***

Gerne stellen wir Innen unseren Finanzierungsberater vor!

@ Mitglied im Prafungsausschuss der IHK fur die Prufung von
Immobiliendarlehnsvermittler nach § 34 (i) der GwQO!

@ Finanzierungsvergleiche mit rund 150 renommierten Banken!
@ Beratung ganz bequem und und diskret bei Ihnen zuhause!
@ Beratung Uber staatliche Fordermittel!

@ Beantragung von staatlichen Fordermitteln auf Wunsch!

@ Komplette Finanzierungsbeantragung und Betreuung auf Wunsch!

- | 0208/4666845
Sprechen Sie uns an! @ 0170/5442600
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Nach 2013 und 2015 ist es uns auch 2017
gelungen, von der FOCUS Redaktion mit der
Urkunde TOP Immobilienmakler Deutschlands
ausgezeichnet zu werden.

Damit ist es uns gelungen, als erster Makler in
Mulheim an der Ruhr diese Auszeichnung ein
drittes mal zu erhalten!

Ein bisschen stolz sind wir schon.....

Auszug aus der Maklerliste 2017, erstellt von der
Wirtschaftsredaktion der Zeitschrift FOCUS

IMMOBILIEN

Maklerliste 2017

Christel Spieker — Immobilien
Milheim an der Ruhr

zahlt auf Basis einer unabhangigen Datenerhebung,
zu Deutschlands empfohlenen Immobilienmaklern!

TOP | TOP

IMMORBILIEN IMMOBILIEN IMMORBILIEN
MAKLER MAKLER MAKLER

2013 § 2015 | 2017

TOP

Die Auszeichnung Deutschlands TOP Immobilienmakler beruht auf der
expliziten Weiterempfehlung durch Makler aus ImmobilienScout24 und den teilnehmenden
regionalen Immobilienverbanden Deutschlands
(IVD Berlin-Brandenburg, IVD Mitte, IVD Ost, IVD Sud und IVD West)
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